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ZeiChenerkléru ng - Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§5Abs.2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

MI Mischgebiet @
(§ 6 BauNVvO)

GE Gewerbegebiet

(§ 8 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

1 Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)

Hohe baulicher Anlagen

FH maximale Firsththe
(§ 18 BauNvO)

9}

0,6 Grundflachenzahl

(§ 19 BauNvO)

@ Geschossflachenzanhl

(§ 20 BauNvO)

Bauweise, Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise o = offene Bauweise
(o] (§22BauNvO) b = besondere Bauweise

Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache, neu

StralRenverkehrsflache, Bestand

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Flachen flir Versorgungsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

O Trafostation (Grundflache 5 m x4 m)

L EEE 5 B8 B

Hauptversorgungs- und Hauptwasser-
leitungen

(§5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

BN IS S _—

Hauptabwasserleitung unterirdisch Y o

Fillschema der Nutzunsschablone

Baugebiete | Anzahl d. Vollgeschosse

Grund- Geschoss-
flachenzahl | flachenzahl

Bau-
massenzahl

Bauweise

Dachneigung

Firsthohe

Nutzungsschablonen

MI | I GE | 1l

06 | G2 0,8

- 0 - b I
DN 0°- 38° DN 0°- 38°
max. 9,5 m max. 9,5 m
T Sichtdreieck

DIN 18005 Teil 1 und TA-Larm

E
o Richtungssektoren A - E
5 fir Zusatzkontingente (gemaf
Schalltechnisches Gutachten)
i IEEEEENNNE N
: TEx & Teilflache (1 - 14) “
:lllllllllllllllf. Bezugspunkt: \
° x-Koordinate 3478385,00

y-Koordinate 5300490,00

Tengen, den

Grinflachen und Geholze

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) und
§5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Pflanzung von Baumen entlang der Er-
schlieBungsstralle und der L 224

P2  Entlang der ErschlieBungsstrale sowie zur Ergédnzung

der vorhandenen Baumreihe entlang der L 224 sind auf den gekennzeichneten
Flachen regionaltypische standortgerechte groRR- oder mittelkronige StralRen-
baume zu pflanzen

(Pflanzliste | im Anhang).

Erhalt von Badumen

V3 Erhalt vorhandener Geholzstrukturen (§ 1 Abs. 9 Nr. 25 BauGB)

P1  Die festgesetzten Bestandsbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Bei Verlust sind sie durch entsprechende regionaltypische, standortgerechte Gehdlze
zu ersetzen.

(Pflanzliste | im Anhang).

Private Grunflachen

P3  Pro 500 m? Grundstiicksflache / GE und 330 m? Grundstiicksflache / Ml
ist mind. ein regionaltypischer standortgerechter grof3- oder mittelkroniger Baum
zu pflanzen, inkl. Baume entlang der ErschlieungsstralRe

(im Plan nicht dargestellt).

(Pflanzliste Il im Anhang).

Offentliche Griinflache

Offentliche Griinflachen sind weitestgehend naturnah
mit artenreichen Wiesenmischungen und regional-
typischen, standortgerechten Baum-und Heckenpflanz-
ungen zu gestalten und extensiv zu pflegen
(zweimalige Mahd / Jahr).

Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen
sind einheimische autochthone Straucher zu pflanzen
(Pflanzliste Il im Anhang).

P5  Andenim Plan festgesetzten Flachen sind

regionaltypische, standortgerechte , groRR- oder mittelkronige Badume

zu pflanzen. Die Standorte sind innerhalb der Griinflachen verschiebbar.
(Pflanzliste 1l im Anhang).

P6  Zur Einbindung der Bebauung in die freie Landschaft und als
Fortsetzung der bestehenden Birnbaumreihe sind an den im

Plan festgesetzten Standorten regionaltypische

und standortgerechte Birnbaume zu pflanzen.

(Pflanzliste Il im Anhang).

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Anlage eines Retentionsbeckens

Auf der Ausgleichsflache A2 sind zur Entwésserung des
unbelasteten anfallenden Regenwassers der Dachflachen
Retentionsmulden anzulegen.

Planungen, Nutzungsregelungen, Maf-
nahmen und Flachen fiir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

(§5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Ausgleichsmallnahme A1

Anlage eines Larmschutzwalles von 2 m Hohe sowie einer Bepflanzung
mit Strauchern und Baumen II. Ordnung (Pflanzliste IIl im Anhang).

Ausgleichsmalinahme A2

Anlage einer extensiv genutzten Wiese (zweimalige Mahd/Jahr) mit 60-75%
Heckenpflanzungen sowie Baumen Il. Ordnung (Pflanzliste 1ll im Anhang).

Die Retentionsmulden und -grében sind dariiber hinaus mit einer Saatgutmischung
fiir feuchte Wiesen anzulegen (Pflanzliste Ill im Anhang).

AusgleichsmaRnahme A3
Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen sind regionaltypische

standortgerechte Birnbaume und Straucher zu pflanzen (s. Pflanzliste 1ll im Anhang).
Die restlichen Flachen sind als extensives Griinland zu pflegen (1-2 malige Mahd/Jahr).

Sonstige Planzeichen
(§5Abs. 4, §9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO )

Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Unverbindliche Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Bebauung

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen,

soweit sie zur Herstellung des StraRenkor-

pers erforderlich sind

(§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschittung

Abgrabung

Nachrichtliche Ubernahmen

Flurstlicksgrenzen und Flursticksnummern

20-kV-Kabel unterirdisch

Blrgermeister Grof3

STADT TENGEN, Stadtteil Watterdingen
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