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Bedenken zum Umweltsteckbrief und zum Bedarfs-
nachweis

Stellungnahmen zum Bebauungsplanverfahren ,Vogelwies”

Landratsamt Konstanz
Zum Bebauungsplanverfahren

16.04.2020

Bedenken — Verweis auf 1.

Regierungsprasidium Freiburg,

Abteilung 2, Wirtschaft, Raumordnung, Bau-,
Denkmal- und Gesundheitswesen

79083 Freiburg i. Br.

22.04.2020

keine Bedenken

Stadtverwaltung Blumberg, Bauverwaltung
HauptstraBe 77, 78176 Blumberg

17.03.2020

keine Bedenken

Stadtverwaltung Engen + VVG Engen
Marktplatz 2, 78234 Engen

25.03.2020

keine Anregungen

10.

Gemeinde Hilzingen
HauptstraBe 36, 78247 Hilzingen

01.04.2020

keine Bedenken

Stellungnahmen zu beiden Verfahren ,Vogelwies”

11.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI 32, Bauleitplanung
Adolph-Kolping-Str.2-4, 78166 Donaueschingen

16.03.2020

keine Bedenken; Hinweise + Plan




Behoérden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer
Beschlussvorschldge

Stellungnahmen zur Flachennutzungsplandnderung

Landratsamt Konstanz
vom 16.04.2020
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Bauplanungs- und Bauordnungs-
recht

Zundachst bitten wir zu beachten, dass wenn der der Entwurf des Bauleit-
plans nach dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB oder § 4 Abs. 2 BauGB
geandert oder erganzt wird, dieser erneut auszulegen ist und die Stellung-
nahmen erneut einzuholen sind. Dabei kann bestimmt werden, dass Stel-
lungnahmen nur zu den gednderten oder ergdnzten Teilen abgegeben wer-
den konnen. Hierauf ist in der erneuten Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2
Satz 2 hinzuweisen. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellung-
nahme kann angemessen verkiirzt werden. Werden durch die Anderung o-
der Erganzung des Entwurfs des Bauleitplans die Grundzige der Planung
nicht beriihrt, kann die Einholung der Stellungnahmen auf die von der An-
derung oder Erginzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Be-
hoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt werden (§ 4a
Absatz 3 BauGB).

Wir weisen erneut und eindringlich darauf hin, dass auch im Rahmen des
Anderungsverfahrens zum Flichennutzungsplan eine Beurteilung der Be-
lange des Umweltschutzes i.S.d. § 2 Abs. 4 BauGB zu erfolgen hat und diese
in einem Umweltbericht i.S.d. § 2a BauGB darzulegen sind.

Nach wie vor ist der beigefligte Umweltsteckbrief bereits vom Titel her le-
diglich dem Bebauungsplanverfahren ,Vogelwies” zuzuordnen. Zumindest
aus Griinden der Klarstellung und um den formalen Anforderungen an das
Flachennutzungsplandanderungsverfahren zu geniigen bitten wird dringend
zu beachten, dass der beigefiigte Umweltbericht nicht lediglich zum Bebau-
ungsplan ,Vogelwiese” zugeordnet sein kann sondern vielmehr auch ein
dem Flachennutzungsplananderungsverfahren zugeordneter

Kenntnisnahme

Der Umweltsteckbrief wird entsprechend gedndert und die
Zuordnung zur 1. FNP-Anderung klargestellt.




Behoérden
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Beschlussvorschldge

Umweltbericht vorhanden sein muss. Dies gilt insbesondere unter Beach-
tung der Genehmigungspflicht der Flachennutzungsplananderung.

Dartber hinaus ist der Bedarf an gewerblichen Bauflachen zu plausibilisie-
ren. Aktuell ist dieser Bedarf lediglich pauschal angefiihrt. Wir bitten diesen
Bedarf an gewerblichen Bauflachen entsprechend der Hinweise des Minis-
teriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau vom 15.02.2017 zu prazi-
sieren und zu plausibilisieren.

Im Hinweispapier des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit
und Wohnungsbau vom 15.02.2017 werden folgende Anfor-
derungen genannt:

e Ein pauschaler Flichenansatz (bezogen auf Raum-
kategorie/zentralértliche Funktion, Wohnbaufldche
oder Einwohnerzahl) ist wegen der Differenziertheit
gewerblicher Bedarfsanspriiche nicht geeignet.”

Da nicht méglich ist, den Fldchenbedarf fiir Gewerbefldchen
nummerisch darzustellen, wurde in der Begriindung zur

1. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Vogelwies” in der
Bedarfs- und Alternativenpriifung auf die Fortschreibung des
Fldchennutzungsplans beziiglich des Ortsteils Blumenfeld
verwiesen. (Siehe Anlage ,, 1. Anderung FNP, Seite 4)

In der Fortschreibung des Flidchennutzungsplans (FNP) sind
die Fldchen fiir Blumenfeld tabellarisch dargestellt (S. 53
FNP:)
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Flacheniibersicht

Blumenfeld

anrechenbare

Gesamtflache Bauliicken Wohnen 3.164

Insgesamt stehen dem Ortsteil Blumenfeld zur Verfigung:

geplante Gewerbe
Fst.Nr. | A9 | Gropeinme | GroBeBauliicken | Flsche Anmerkung
Nutzung
Mischn. | Wohnb. | Wohnen (| gauliicke geplant
BLO2 BL-Nord 1 | Wohnen 10.912 10.912
BL-Nord 2 | Wohnen 6.270 6.270
:II;GE . Breiten alt | Gewerbe 5.876 -5.876 | Herausnahme
w1 1179 Wohnen 1.209 1209
w2 1181 Wohnen 836 836
898/2, .
M1 000 Misch 2.237 1.119 1.119
1.119 2.045| 17.182 1.119 0
Herausgenommene Flichen 0 -5.876

1,72 ha
0,32 ha
0,11 ha
- 0,59 ha

geplante Wohnbauflache

Herausnahme gewerbliche Bauflache

gewerbliche Reserveflachen in Baullicken

Baulticken in Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen

Fiir die 1. Anderung FNP ,Vogelwies wurde in der Begriin-

dung eine Konkretisierung der Fléichen einschliefSlich Be-

stand aufgenommen (Siehe Anlage , 1. Anderung FNP,
Seite 5).

In der Fortschreibung des FNP sind fiir Blumenfeld somit

keine Gewerbefldchen mehr enthalten, so dass nur eine in-

nerértliche Entwicklung auf anders als gewerblich genutzten

Fldchen méglich ist.
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Weiterhin wird im Hinweispapier des Ministeriums fiir Wirt-
schaft, Arbeit und Wohnungsbau vom 15.02.2017 folgende
Anforderung genannt:

e Bestehende Innenentwicklungspotenziale knnen
nur dann einer Fldcheninanspruchnahme entgegen-
gehalten werden, wenn ihre Aktivierung realistisch
ist.”

Der Betrieb, fiir den der Bebauungsplan ,,Vogelwies” und die
FNP-Anderung als planungsrechtliche Grundlage aufgestellt
wird, ist aus betriebs6konomischen Griinden gezwungen
umzusiedeln.

Das Unternehmen Talgarage GmbH hat seinen Sitz in der
Randenstr. 3a im Mischgebiet in Tengen / Blumenfeld. Auf-
grund der eingeschrinkten értlichen Méglichkeiten kann der
Betrieb an seinem Standort nicht erweitern, obwohl die ge-
stiegene Nachfrage an den angebotenen Dienstleistungen
stetig steigt. Durch die bestehende Situation sind auch Be-
triebsabldufe und die benachbarte Umgebung gestort.

Die Werkstatt muss, um den aktuellen Anforderungen ge-
recht zu werden, réumlich und betrieblich expandieren. Dies
betrifft sowohl die Ausstattung der Werkstatt, als auch die
Anzahl der Mitarbeiter und Auszubildenden. Es sind aktuell
vier Vollzeitarbeitspléitze vorhanden, einschlieflich eines
Auszubildenden. Durch die Expansion sollen drei weitere Ar-
beitspldtze geschaffen werden.

Um die langfristige Sicherung des Betriebs und der Arbeits-
pldtze zu gewdhrleisten ist die Umsiedlung nicht nur realis-
tisch, sondern zwingend erforderlich.

Die weiteren Mdglichkeiten innerhalb des Gebietes sind auf-
grund der rdumlichen Einschrdnkungen im Gebiet nur fiir ein
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bis zwei kleinere Handwerksbetriebe geeignet. Da fiir den
KFZ-Betrieb, der unbedingt umsiedeln muss ErschliefSungs-
mafSnahmen erforderlich werden sollen die daraus resultie-
renden Ansiedlungsméglichkeiten fiir die értlichen Handwer-
ker vorgehalten werden.

Es wird auch auf die Ziele des Landesentwicklungsplans fiir
den ,Léndlichen Raum im engeren Sinne” verwiesen:

e Der Ldndliche Raum im engeren Sinne ist so zu
entwickeln, dass giinstige Wohnstandortbedingun-
gen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende
und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versor-
gungsangebote in angemessener Néhe zum Woh-
nort bereitgehalten, der agrar- und wirtschafts-
strukturelle Wandel sozial vertréglich bewdltigt
und grof3flidchige, funktionsfihige Freirdume gesi-
chert werden.”

e Die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und
Erweiterung des Arbeitsplatzangebots sind durch
die Bereitstellung ausreichender Gewerbefldchen,
die Sicherung angemessener Verkehrsanbindungen,
eine fldchendeckende Erschliefung mit leitungsge-
bundenen Energien und neuen Informations- und
Kommunikationstechnologien und durch eine Stéir-
kung der Technologiebasis zu verbessern.”

Durch die innerértliche Ausweisung eines kleinen Gewerbe-
gebiets innerhalb Blumenfelds, das zudem sehr gut an das
liberértliche Strafsennetz angebunden ist, wird das Ziel eines
wohnortnahen Angebots an Arbeitspldtzen und Versorgung
erreicht.
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e Auf eine wohnortnahe Grundversorgung mit Wa-
ren und Dienstleistungen des tdglichen und hdufig
wiederkehrenden Bedarfs ist hinzuwirken.

Tengen und die Ortsteile sind aufgrund der besonderen Lage
am Rand des Landkreises und an der Grenze zur Schweiz auf
einen funktionierenden motorisierten Individualverkehr an-
gewiesen. Rund um Tengen gibt es keine vergleichbaren Kfz-
Werkstdtten zur Wartung und Reparatur von herkémmli-
chen PKWs, wie die in Talgarage. Es ist daher eine zwin-
gende Voraussetzung den Betrieb zu sichern, um die Grund-
versorgung im Bereich Kfz-Dienstleistungen in Tengen zu ge-
wdbhrleisten.

Die 1. Anderung des Flichennutzungsplans ,Vogelwies” ent-
spricht somit den libergeordneten Zielen des Landesentwick-
lungsplans.

Die Begriindung wurde entsprechend ergdnzt, die Ziele des
Landesentwicklungsplans und eine detaillierte Fldchenbilanz
aufgenommen (redaktionelle Ergénzung)

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und beriicksichtigt.

Das Regierungsprdsidium Freiburg, Abteilung 2, Wirtschaft,
Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen hat
in der Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung der Behér-
den vom 17.05. 2019 der 1. Anderung nicht zugestimmt, da
,eine detaillierte Untersuchung zu den vorhandenen Gewer-
befldchenpotentialen und eine hieraus abgeleitete
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Begriindung fiir die Wahl des Areals fiir das Gewerbegebiet
,Vogelwies” in den Beteiligungsunterlagen fehlte”
Aufgrund der Unterlagen die in der Beteiligung der Behér-
den vorgelegt wurden, hat das Regierungsprdsidium Frei-
burg keine Bedenken mehr gegen die 1. Anderung des FNP
,Vogelwies” und den Bebauungsplan ,,Vogelwies” formuliert
(siehe Punkt 2. dieser Synopse) und folgendes Schreiben am
18.02.2020 formuliert:

,B. Stellungnahme

In vorliegender Begriindung vom 31.01.2020 wird ange-
fihrt, dass die geplante gewerbliche Baufldche nur fiir
kleine, nicht stérende Gewerbebetrieb vorgesehen ist. Des
Weiteren wir angefiihrt, dass eine Mischnutzung auf Grund
der vorhandenen Emissionen nicht ausgewiesen werden
kann. Auch wird angefiihrt, dass die gewerbliche Baufléiiche
im Norden des Ortsteils aufgegeben wurde. Im rechtskrdfti-
gen Fldchennutzungsplan (FNP 2030) ist diese bereits nicht
mehr enthalten. Im Anschreiben vom 12.02.2020 wurde dar-
gelegt, dass die Gewerbeflidche gegentiiber der ersten Pla-
nung von ca. 12.140 gm auf 8.882 qm verkleinert wurde,
und hiervon bereits ca. 5.900 gm einem ortsansdssigen Ge-
werbebetrieb verkauft wurde, da er an seinem bisherigen
Standort nicht erweitern kann. Die restliche Fldche ist auf-
grund der Topografie nur fiir kleine Handwerksbetriebe oder
Dienstleister geeignet.

Auf Grundlage obiger Sachverhalte kann das Regierungs-
prdsidium Freiburg als héhere Raumordnungsbehérde vor-
liegender Planung zustimmen.




Stellungnahmen zum Bebauungsplan

6. Landratsamt Konstanz
vom 16.04.2020
6.1 Bauplanungs- und Bauordnungs- | Zundchst bitten wir zu beachten, dass wenn der der Entwurf des

recht

Bauleitplans nach dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB oder § 4 Abs. 2
BauGB gedndert oder erganzt wird, dieser erneut auszulegen ist und die
Stellungnahmen erneut einzuholen sind. Dabei kann bestimmt werden,
dass Stellungnahmen nur zu den gednderten oder ergdanzten Teilen
abgegeben werden konnen. Hierauf ist in der erneuten Bekanntmachung
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 hinzuweisen. Die Dauer der Auslegung und die Frist
zur Stellungnahme kann angemessen verkiirzt werden. Werden durch die
Anderung oder Erganzung des Entwurfs des Bauleitplans die Grundziige der
Planung nicht berihrt, kann die Einholung der Stellungnahmen auf die von
der Anderung oder Ergidnzung betroffene Offentlichkeit sowie die
berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt
werden (§ 4a Absatz 3 BauGB).

Diesbeziiglich verweisen wir auch auf die Ausfiihrungen der Fachbereiche
Naturschutz und Immissionsschutz.

Dartiber hinaus nehmen wir Bezug auf den in der Begriindung zum
Bebauungsplanentwurf pauschal angefiihrten Bedarf an gewerblichen
Bauflachen in Tengen und den Ortsteilen. Wir bitten diesen Bedarf an
gewerblichen Bauflachen entsprechend der Hinweise des Ministeriums fiir
Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau vom 15.02.2017 zu préazisieren und zu
plausibilisieren.

Hinsichtlich des Entwicklungsgebots der Bauleitplanung wird darauf
hingewiesen, dass das bereits angestrengte Flachennutzungs-
plandanderungsverfahren auch weiterhin ziigig voranzutreiben ist.

Kenntnisnahme

siehe oben Stellungnahme zu 1.1. Landratsamt Konstanz,
Bauplanungs- und Bauordnungsrecht zur 1. Anderung des
Fléchennutzungsplans, Seite 3 -8

Die 1. Anderung des Flidchennutzungsplans wird parallel
durchgefiihrt

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und beriicksichtigt.




6.2

Abfallrecht und Gewerbeaufsicht

Mit o.g. Bebauungsplanentwurf soll das Plangebiet im Zentrum von
Blumenfeld als eingeschranktes Gewerbegebiet zur Ansiedlung von
kleineren nicht stérenden Betrieben, insbesondere Handwerksbetrieben,
ausgewiesen werden. Im nordwestlichen Bereich gibt es bereits konkrete
Planungen fir die Expansion eines ortlichen KFZ-Betriebes, der u.a. seine
Betriebsleiterwohnung im Plangebiet errichten méchte. An das Plangebiet
grenzt sidlich das historische Zentrum von Blumenfeld, westlich
Wohnbebauung und nérdlich ein holzverarbeitender Betrieb an.

Aufgrund der schalltechnischen Auswirkungen des nordlich an das
Plangebiet angrenzenden Forstbetriebes auf das Plangebiet, explizit auf das
zukinftige Betriebsleiterhaus (10-01) des o.g. KFZ Betriebes wurde auf
Grundlage der TA-Lirm eine Schalltechnische Untersuchung fiir das
Flurstlick 79 vom Ingenieurbiiro fiir Umweltakustik Heine + Jud, Projekt Nr.
245/1 — 6. November 2018 durchgefihrt, die den Planunterlagen beiliegt.
Die Schalltechnische Untersuchung enthélt u.a. eine Larmkarte auf der die
Pegelverteilung durch den Forstbetrieb auf dem Flurstiick 79 tagsiiber
dargestellt ist. Die Schallpegellinien wurden in die Planfertigung des

Bebauungsplanes (ibernommen und die Baufenster entsprechend
festgesetzt.
GemdR  den Planunterlagen beiliegender  Begriindung  zum

Bebauungsplanentwurf ist u.a. geplant stark emittierende Betriebe
auszuschlieBen, jedoch sind in den Planungsrechtlichen Festsetzungen
unter 1.1.1 Gewerbebetriebe aller Art,... zuldssig. Hier empfehlen wir den
Stoérgrad der dort zuldssigen Betriebe gemaR BauNVO néher zu definieren
(z.B. nicht wesentlich stérend...).

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen unsererseits keine weiteren
Bedenken und Anregungen.

Die in der Begriindung angesprochene Einschrénkung des
Gewerbegebietes bezieht sich in erster Linie darauf, dass die
Betriebe die historische Umgebung nicht beeintréichtigen
sollen, die Fldche durch Lagerung und Verwertung libermd-
fig in Anspruch nehmen sowie Betriebe, die ausschlieflich
mit groflen Lastfahrzeugen angefahren werden miissen. Au-
ferdem sind Betriebe, die nachts dauerhaft Lichtemissionen
erzeugen wiirden aus 6kologischen Griinden ausgeschlos-
sen. Die Begriindung wird entsprechend angepasst (redakti-
onelle Anderung).

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden teilweiseberiicksichtigt.
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6.3

Kreisarchaologie

Der Hinweis auf mogliche archdologische Bodenfunde in den textlichen
Festlegungen zum o. g. Planungsvorhaben ist korrekt.

Kenntnisnahme

6.4

Landwirtschaft

Es wird auf die fachlichen Ausfiihrungen aus der Gesamtstellungnahme vom
14.05.2019.

Dartiber hinaus gibt es keine weiteren fachlichen Anmerkungen oder
Erganzungen.

Kenntnisnahme

6.5

Naturschutz

I. Schutzgut ,Boden” und Schutzgut ,Flora/ Fauna“:

Die Eingriffe in das Schutzgut ,Boden” sind erheblich. Es wurde ein
Kompensationsbedarf von 52.914 Okopunkten ermittelt. Nach Riicksprache
mit dem Referat ,Bodenschutz” ist der Kompensationsbedarf korrekt
berechnet. In den gegeniiber den Planunterlagen aus dem April 2019
modifizierten eingereichten Planunterlagen wird erkennbar, dass die
Baugrenze verschoben wurde. Sie wurde im Nordwesten zuriickgenommen,
sodass ein Teil der Magerweide auf dem Flst. Nr. 79 auf der Gemarkung
Blumenfeld nicht Gberbaut werden kann. Auf der siidlichen Grenze zum
Flurstiick Nr. 76 ist die Baugrenze noch offen. Das bedeutet, dass unter
Umstinden durch den Zukauf von Flichen die Uberbaubarkeit erweitert
werden und die erschlossene Flache mitgenutzt werden soll. Dieses wiirde
einen Eingriff in die Schutzgiiter ,Boden” und ,Flora und Fauna“ bedingen.
Im Umweltbericht wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
nicht auf diese Moglichkeit eingegangen. Die Untere Naturschutzbehérde
vermisst diesbezlglich die Bewertung dieses denkbaren Eingriffs und die
Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs, dieses auch vor dem Hintergrund,
dass im gednderten Flachennutzungsplan diese Flache Teil des
Bebauungsplanes ,Vogelwies” ist (siehe Seite 5 der Begrindung zur 1.
Anderung des FNP).

Dieses bittet die untere Naturschutzbehdrde nachzuholen bzw. den
Umweltbericht entsprechend zu erganzen.

Eine entsprechende Textpassage zu potentiellen Erweiterun-
gen durch die offene Baugrenze im Siiden (auf das angren-
zende FISt. 76) wird im Umweltbericht aufgenommen. Der-
zeit ist keine Erweiterung auf dem teils sehr steilen Flurstiick
vorgesehen und ist die Flciche im FNP weiterhin als Griinfld-
che dargestellt. Sollte in Zukunft dort eine Erweiterung statt-
finden, sind insbesondere die artenschutzrechtlichen Be-
lange in einem weiteren Verfahren erneut zu (iberpriifen.
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II. Schutzgut ,Flora/ Fauna“

Der Eingriff in das Schutzgut ,Flora/ Fauna“ wird mit 99.654 Okopunkten
bilanziert (siehe Seite 42des Umweltberichts v. 20.2.20, Nr. 11.2). In der
Tabelle 6 (,Eingriffs-Kompensationsbilanz“) werden unter der Spalte

,Einzelbaum auf geringwertigem Biotoptyp* 8.784 Okopunkte, ,,Einzelbaum
auf mittelwertigem Biotoptyp” 21.888 Okopunkte und ,Einzelbaum auf
hochwertigem Biotoptyp“ 5.016 Okopunkte veranschlagt. (Summe:: 35.788
Okopunkte) Auf Seite 17 des Umweltberichts wird festgehalten, dass sich
auf dem Plangebiet insgesamt 47 Einzelbdume befinden, 17 davon sollen
erhalten werden. Diese 17 Bdume werden auf Seite 42 des Umweltberichts
mit 17.154 Okopunkten bilanziert.

Die 30 Bdume, die nicht erhalten werden kénnen, wiirden demnach mit
35.788 - 17.154 = 18634 Okopunkten bewertet werden. Wie die Bewertung
der Bdume in Okopunkten vom Gutachter erfolgt ist, erschlieft sich der
Unteren Naturschutzbehdrde nicht. Es wird um Klarung und Erlduterung des
Sachverhalts und ggfls, um Berichtigung der Eingriffs- Kompensationsbilanz
»Schutzgut Flora/Fauna“ gebeten.

Il Artenschutz:

1. Erhalt des mit Obstbaumen bestandenen Gebiets:

Fir den Umweltbericht wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten
(Anhang V zum Umweltbericht) erstellt. Dieses beinhaltet eine
Relevanzprifung zu Fledermdusen, Vogeln und Reptilien sowie die zu
erwartenden Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Voégel und
Fledermaus-Arten im Hinblick auf die Verbotstatbestinde des § 44
BNatSchG. Die Gutachterin bescheinigt dem Plangebiet im Hinblick auf das
Vogelvorkommen ,,eine sehr deutlich Uberdurchschnittliche Artenvielfalt
gegenlber anderen Ortsrandlagen oder Griinzligen in landlich gepragten
Orten im westlichen Bodensee” (siehe Seite 23 zum Abschnitt ,Vogel” im
Umweltbericht). Dieser Umstand ist auf die Ausstattung des Gebiets mit
zahlreichen Obstbdumen auf einem als Weide genutzten siidexponierten
Grinland und der hochwertigen Umgebung (Bach) zurlickzufiihren.

Fir die Tiergruppe ,Fledermaus” gilt entsprechendes.

Die Bilanzierung der wegfallenden und der zu erhaltenden
Bédume wird im Umweltbericht zum Satzungsbeschluss de-
taillierter dargestellt. Die Berechnung erfolgt auf Basis der
gemessenen Stammumfdnge und der Wertigkeit der darun-
terliegenden Biotoptypen.
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Die Gutachterin weist mehrfach ausdriicklich darauf hin, dass eine
Weiterfiihrung der Beweidung mit Pferden oder Rindern auf der Restflache
unbedingt erforderlich ist, um den Verlust der kiinftig im Gewerbegebiet
liegenden Weideflachen zu kompensieren (siehe Seite 11 und Seite 12 des
Artenschutzrechtlichen Gutachtens).

Auf Seite 37 des Umweltberichts findet sich unter der MaRBnahme 8 die
zukiinftige Pflege der 6ffentlichen Griinflache. Diese soll gemaht werden.
Fiir die untere Naturschutzbehorde stellt diese Art der Pflege einen
Widerspruch zu der Feststellung der Gutachterin dar, dass die Weideflache
erhalten werden muss.

Die untere Naturschutzbehdorde bittet insofern um Erlduterung.

2. Umsetzung der ArtenschutzmalRnahme M12 , Anbringen von Nisthilfen”
(s. Seite 39 des Umweltberichts):

Auf Seite 9 des Artenschutzrechtlichen Gutachtens findet sich folgende

Feststellung der Gutachterin: ,Sofern geeignete Hohlenbdume noch nicht
verfligbar sind, missen Ubergangsweise Nisthilfen (ca. 3 Kunsthéhlen pro
weggefallenem Hohlenbaum) im Umfeld von wenigen 100 Metern
angeboten werden.”

Die Untere Naturschutzbehorde bittet den Umweltbericht wie folgt zu
erganzen:

»,Die Umsetzung der ArtenschutzmalRnahme muss von einer fachkundigen
Person begleitet werden. Diese Begleitung ist der Unteren
Naturschutzbehorde bekannt zu geben. Der Vollzug der MaBnahme ist zu
dokumentieren und die Untere Naturschutzbehorde entsprechend zu
unterrichten.”

3. Aufnahme der ArtenschutzmaRnahmen in die bauplanungsrechtlichen

Festsetzungen
Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen sind aus fachlicher Sicht um die

ArtenschutzmaBnahmen (welche noch nicht Bestandteil derselben sind)
bzw. deren Konkretisierungen zu ergdnzen. Zusammenfassend ist
festzuhalten, dass eine abschliefende Stellungnahme der Unteren

Die Mafsnahme zur Pflege der éffentlichen Griinflichen wird
als extensive Beweidung mit der Alternative zur 2-3 schiiri-
gen Mahd gedndert. Die Wahl der Bewirtschaftungsform
liegt beim Eigentiimer. Eine dauerhafte Nutzung der Fldche
als Weide ist auch ohne Umsetzung der Planung nicht ga-
rantiert.

Fachlich ist die Beweidung vorzuziehen, bei einer Umstellung
auf Mahd ist mit einer Verénderung des auf der Fliche vor-
kommenden Artenspektrums (insb. Insekten) zu rechnen.

Der Zusatz wird aufgenommen.
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Naturschutzbehdérde erst nach Uberarbeitung des Umweltberichtes
erfolgen kann.

Eine Benennung der AusgleichsmaRnahme i.H.v. 153.000 Okopunkten hat
vor Satzungsbeschluss zu erfolgen. Nur so ist eine Priifung von Eignung und
Umfang der MalBnahme seitens der Unteren Naturschutzbehorde moglich.

Die Festlegung des Ausgleichskonzeptes erfolgt zum Sat-
zungsbeschluss.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden beriicksichtigt

6.6 StraBenbauamt Unsere Stellungnahme bezieht sich lediglich auf die Verkehrssicherheit, die
Nutzung der B 314 und die Zufahrten zur B 314. Die Stellungnahme
beziiglich eventueller Planungen und Abstanden zur B 313 oder anderen
stralenrechtlichen Belangen ist beim Regierungsprasidium Freiburg
einzuholen. Kenntnisnahme
Um die verkehrliche Situation bestmdglich zu regeln, wurde mit den
betroffenen Beteiligten (RP, Polizeidirektion Konstanz, Gemeinde und
StraRenbauamt) ein Verkehrskonzept erarbeitet. Dieses wurde im
Bebauungsplan umgesetzt. Aus fachlicher Sicht bestehen daher keine
Bedenken mehr gegen den Bebauungsplan. Kenntnisnahme
6.7 Wasserwirtschaft und Boden- Eine abschlieBende Stellungnahme ist derzeit nicht moglich (siehe | Kenntnisnahme
schutz Bodenschutz).
6.7.1 | Abwassertechnik Unser Hinweis wurde in die planungsrechtlichen Festsetzungen | Kenntnisnahme
Uibernommen.
6.7.2 | Grundwasserschutz, Fachtechnische Belange stehen der Planung nicht entgegen. Kenntnisnahme
Wasserversorgung,
Oberirdische Gewadsser
6.7.3 | Altlasten Im Plangebiet sind keine Altlasten / Verdachtsflachen bekannt. Kenntnisnahme
6.7.4 | Bodenschutz Fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden ergibt sich ein Kompensationsbedarf

von 52914 Okopunkten. Das Kompensationsdefizit ist bis zum
Satzungsbeschluss zu konkretisieren. Gegebenenfalls ist ein Ausgleich aus
dem Okokonto der Stadt Tengen méglich.

Die Festlegung des Ausgleichskonzeptes erfolgt zum Sat-
zungsbeschluss.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden beriicksichtigt.
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Im zeichnerischen Teil wie auch im Abgrenzungsplan sind auRerhalb des

6.9 Vermessung
Plangebiets nicht bei allen Flurstiicken die dazu gehdérenden Gebdude
dargestellt. Dies gilt fur die FIst.-Nrn. 15, 15/1, 16, 18, 18/1, 20, 89/2 und | Die Gebdude auf den Grundstiicken Nrn. 15, 15/1, 16 und 18
595. (auferhalb des Plangebiets) wurden eingetragen.
Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und teil-
weise beriicksichtigt.
7. Regierungsprasidium Freiburg Keine Anregungen und Bedenken Kenntnisnahme
Abteilung 2
vom 22.04.2019
8. Stadt Blumberg Seitens der Stadt Blumberg bestehen hierzu keine Anregungen und Ein-
vom 17.03.2020 wande. Fir das weitere Verfahren wiinschen wir viel Erfolg. Kenntnisnahme
9. Stadtverwaltung Engen und VVG | die Stadt Engen und die VVG Engen haben keine Anregungen zu o. g. Ver-
Kenntnisnahme

Engen vom 25.03.2020

fahren. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.
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10. Gemeinde Hilzingen Von Seiten der Gemeinde Hilzingen werden keine Bedenken und Anregun-
vom 01.04.2020 gen zum Bebauungsplan ,Vogelwies” vorgebracht. Kenntnisnahme
11. Deutsche Telekom Technik Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die | Die Telekommunikationsleitung ist in den Bebauungsplan

GmbH
vom 16.03.2020

aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Bitte lassen Sie uns den Baubeginn sofort nach bekannt werden zukommen.
So entstehen keine Verzogerungen.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Tele-
kommunikationslinien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird
die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund be-
halt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer Telekommunikationsinfrastruktur durch einen anderen An-
bieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung
der Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.
Flr einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StraBenbau und den Baumalnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
malnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frith wie moglich, min-
destens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte lassen Sie uns nach bekannt werden der StraBennamen und Hausnum-
mern diese umgehend zukommen.

Bitte informieren Sie uns auch nach Bekanntwerden iber Mitbewerber !

libernommen und wird durch ein Leitungsrecht gesichert.

Der Hinweis wird in die planungsrechtlichen Festsetzungen
unter ,Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise” aufge-
nommen

Die Strafiennamen und Hausnummern werden der Telekom
rechtzeitig mitgeteilt

Eine Information (iber Mitbewerber ist aus datenschutz-
rechtlichen Griinden nicht méglich.
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Beschlussvorschlag:
Die Anregungen und Hinweise werden teilweise beriick-
sichtigt.

Wéhrend der Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.
Radolfzell, den 10.06. 2020
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