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Stadt Tengen Natur- und Artenschutzfachliche Priifung Bebauungsplan ,QuellstraBe”

1. Vorbemerkungen

Die Stadt Tengen beabsichtigt einen Bebauungsplan aufzustellen, um den Bau eines Einfamilienhauses
im bisherigen AuBenbereich zu ermdglichen. Der Bebauungsplan erstreckt sich tiber die Flurstiicke 385
und 385/2 (Gemarkung Watterdingen, Stadt Tengen).

Die GroBe des Plangebietes betrigt 1.985 m”. GemiaB Bebaungsplan liegt die GRZ bei 0,3 (nérdlich),
bzw. 0,35 (stidlich). Innerhalb der beiden Wohngebiete ergibt sich eine (iberbaubare Fliche von 693 m’.
Auf den betroffenen Flurstiicken sind eine Streuobstwiese und ein Garten, sowie ein bestehendes

Wohnhaus vorhanden.

:

Abbildung 1: Bestehende Nutzung im Plangebiet; schwarze Kreise: Baumbestand; Quelle Luftbild: Daten- und
Kartendienst der LUBW, abgerufen 03.02.2020, unmaBstablich

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach & 13b BauGB durchgefiihrt werden. Es han-
delt sich um ein Wohngebiet mit weniger als 10.000 m2 zuldssiger Grundfliche i. S. des § 19 Abs. 2
BauNVO, das sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBt. Zudem gibt es keine Anhalts-
punkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter oder Hinweise
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auf Risiken filir schwere Unfélle nach Bundes-Immissionsschutzgesetz. Daher kann auf einen formellen
Umweltbericht und die Abarbeitung der Eingriffsregelung verzichtet werden. Die abwédgungsrelevanten
Umweltbelange werden nachfolgend in einer Umweltanalyse in Form eines Umweltsteckbriefes mit
integrierter artenschutzfachlicher Priifung dargestellt und die Auswirkungen beurteilt. Fiir das geplan-
te Wohngebiet besteht keine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

In Tengen-Watterdingen wird zeitgleich ein weiterer Bebauungsplan nach § 13b BauGB aufgestellt.
Beide Bebauungspline zusammen umfassen eine {iberbaubare Grundfliche von 1.184 m’ und iber-
schreiten somit die iiberbaubare Grundfliche von 10.000 m” nicht. Kumulative Wirkungen sind nicht
zu erwarten.

Da das Gebiet nach & 13b BauGB entwickelt werden soll, kann der FNP in Form einer Berichtigung spi-
ter angepasst werden. Eine parallele Anderung ist nicht erforderlich. Die Begriindung des Bedarfs er-
folgt im Rahmen des Bebauungsplanes durch die Gemeinde.
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2.

Steckbrief

2.1

2.2

Bezeichnung QuellstraBe

Lage des Vorhabens

Stadt Tengen Gemarkung Watterdingen
Flurstiicke 385/2, 385 GroBe ca. 1.985 m’
Ubersichtslageplan (TK 1:25.000) Ausschnitt FNP

en< 3 = W >l

Quelle: Top25 viewer, TK25, unmaBstéblich

flache eingetragen und wurde 2018 herausgenommen.
Quelle: Geoportal Raumordnung, abgerufen 12.11.2019,
unmaBstablich

Flurkartenausschnitt mit Schutzgebieten und Fachplan Landesweiter Biotopverbund Offenland

4

+| Biotopverbund feuchte Standorte
Kernflache

Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Biotopverbund mittlere Standorte
Kernflache

Kernraum

500 m - Suchraum

0 m - Suchraum

iotop

Offenlandbictopkartierung
5 s L PN \ [ waldbictopkartierung

Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW

, abgerufen 12.11.2019, unmafBstablich
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3. Planung
3.1 Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

Aufstellung eines Bebauungsplanes zum Bau eines Einfamilienhauses

3.2 Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Landschaftsplan, GEP etc.);

Regionalplan: Das Plangebiet liegt in einem Ausschlussgebiet fiir den Abbau oberflichennaher Rohstoffe.

Landschaftsplan: Lage in einem Kernbereich flir Biotop- und Artenschutz, Erhalt und Pflege des Streu-
obstbestandes, Starkung des Biotopverbundes mittlerer Standorte

Biotopverbund: Die vorhandene Streuobstwiese ist als Kernflache des Biotopverbundes mittlerer Standor-
te ausgewiesen und somit von hoher naturschutzfachlicher Bedeutung.

4, Bestand

4.1 Zustand der Fldche vor dem Eingriff (Nutzung)

Flurstlick 385/2 wird als Grunland genutzt. Dieses ist als Fettwiese mittlerer Standorte anzusprechen und
von durchschnittlicher Wertigkeit.

Auf der Flache waren 9 Obstbidume vorhanden. 3 davon wurden auf dem Flurstiick selbst, bzw. auf das
angrenzende Flurstiick 387 verpflanzt. Ein Baum wurde im Herbst 2019 kurz vor der Begehung gefillt.
Dessen Wertigkeit ist nicht mehr festzustellen. Als worst case muss von einem hochwertigen und sehr
erhaltenswiirdigen Baum ausgegangen werden.

Die Flache wurde im Zuge der Erstellung des Landschaftsplanes im Mai 2016 bereits kartiert. Die Badume
waren damals gut gepflegt, die Fliche wurde als strukturreich beschrieben (Biotopsteckbrief WA_GE_04,
Februar 2018).

Flurstiick 385 ist bereits mit einem Wohngebaude bebaut.

Siidlich und ostlich des Plangebietes schlieBt sich der Siedlungskérper mit Friedhof an, nordlich und
westlich ist landwirtschaftliche Nutzflache mit Streuobstwiesen und Ackern.

42 Vorbelastung durch Immissionen (Ldrm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung, Trenn-
wirkungen

Geringe Vorbelastung durch Gewerbebetriebe in der Umgebung

5 Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

Im Plangebiet und dessen Wirkungsraum sind keine Schutzgebiete vorhanden.

6. Mogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Auswirkungs-
(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt) intensitat
6.1 Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevilkerung
Keine negativen Auswirkungen durch zunehmenden Anliegerverkehr zu erwarten
Fliche hat eine Bedeutung als Wohnumfeld (teilweise Nutzung als Garten, und Spiel- L4
platz) sowie fiir Erholungs- und Freizeitfunktion fur die Anwohner
* Auswirkungsintensitit: eee hoch; ee mittel; e gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen
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6.2 Pflanzen / Tiere / Biodiversitit

Wegfall einer strukturreichen Streuobstwiese mit hoher Bedeutung fiir den Bio-

topverbund mittlerer Standorte. coe

Beeintrachtigung gefahrdeter und geschiitzter Arten (z.B. Hohlenbriter, Flederméuse)
nicht auszuschlieBen.

6.3 Fldche

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflache. Verschieben des Siedlungsrandes
in die freie Landschaft. Keine zusitzliche Zerschneidungswirkung, da zu zwei Seiten oo
angrenzend an bestehende Bebauung.

6.4 Boden

Tonige Boden von hoher Leistungsfahigkeit (Bodenzahl 60-74)
Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe: hoch

Bedeutung als Standort fiir Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt: gering

(Y1)
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel
Verlust der Bodenfunktionen auf ca. 353 m*(FISt 385/2, angenommen GRZ 0,3, Uber-
schreitung bis 0,45); FISt 385 ist bereits bebaut.
6.5 Grundwasser
Hydrogeologische Einheit: Oberjura (Schwibische Fazies)
Daten zum Grundwasserflurabstand liegen nicht vor b
Verringerung der Grundwasserneubildung
6.6 Oberflichenwasser / Retention
Die Biber flieBt ca. 60 m stlich, negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten _
auBerhalb von HQ100-Uberschwemmungsgebieten
6.7 Klima / Luft
Frischluft produzierende Baume entfallen °
Geringfiigige Aufheizung durch Uberbauung und Versiegelung
6.8 Landschaft / Ortsbild
FISt 385/2 grenzt an zwei Seiten an die Siedlung. Durch die zahlreichen Obstbaume
im Umfeld ist das Flurstiick gut eingebunden und wenig einsehbar.
Der Wegfall der Obstbdume hat eine negative Wirkung auf das Ortsbild, da land- oo
schaftstypische Elemente verloren gehen.
6.9 Kultur- und Sachgiiter
Kulturglter sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Sachgiiter sind die landwirtschaftlich genutzten hochwertigen Boden und die vor- °
handenen Obstbaume.
6.10  Wechselwirkungen / Wirkungsgefiige
Keine zusétzlichen negativen Wirkungen _
* Auswirkungsintensitit: eee hoch; ee mittel; e gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen
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"

6.11

6.12

7.1

7.2

Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

Mind. 1,0 km nordwestlich bis nordéstlich liegt das FFH-Gebiet ,Hegaualb”. Da das
FFH-Gebiet in einiger Entfernung und oberhalb liegt sind keine negativen Auswirkun- -
gen Uber den Boden-, Wasser- oder Luftpfad zu erwarten.

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen

Erhebliche negative Auswirkungen auf den Boden durch Verlust hochwertiger Boden durch Versiegelung

Erhebliche negative Auswirkungen auf Pflanzen [ Biotope und Tiere durch Verlust einer Wiesenflache und
von Obstbdumen.

Negative Auswirkungen auf das Ortsbild durch Wegfall regionaltypischer Elemente (Streuobstwiese)
Beurteilung der Umweltbelange: Konflikt-Gebiet

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen
Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

Erhalt von Bdumen

Rodung von Biumen auBerhalb der Vogelbrutzeit

Verzicht auf nachtliche Beleuchtung

Verzicht auf Eindeckung der Dacher aus unbeschichtetem Metall
Schutz des Oberbodens

Verwendung offenporiger Beldge fiir Hof- und Parkierungsflachen

MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfdlle, Abwidsser, Nutzung erneuerbarer Energien etc.)

Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers

Voraussichtlicher Kompensationsbedarf und MaBnahmenschwerpunkte

Rechtlich ist eine Kompensation nicht vorgeschrieben. Sinnvoll wire die Pflanzung von Obstbdumen in
der ndheren Umgebung.
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3.  Artenschutzrechtliche Priifung

Methodik

Mitte November 2019 erfolgte eine faunistische Relevanzbegehung. Die Relevanzbegehung erfolgte
nur fiir Flurstiick 385/2, da sich auf Flurstiick 385 keine Anderungen der Nutzung ergeben. Gesonderte

faunistische Kartierungen wurden jahreszeitbedingt nicht durchgeflhrt.

Bestand

Im Plangebiet waren mehrere Obstbdume vorhanden. Zum Zeitpunkt der Begehung war ein Baum be-
reits gefallt, drei waren auf dem Flurstiick selbst, bzw. auf das angrenzende Flurstiick 385 verpflanzt.
Der Zustand und die Eignung des Baumes als Habitate fiir Vogel und Fledermause des geféallten Baumes
kann nicht mehr beurteilt werden. Ein Vorhandensein von flir Végel und Fledermause nutzbare Héhlen
und Rinde kann nicht ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen sonstiger besonders oder streng geschiitzter Arten auf dem Flurstiick ist aufgrund der

Habitatausstattung nicht zu erwarten.

Ergebnisse Fledermause

Flacheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestéitten (§ 44
Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

In dem bereits gefillten Baum kann ein Vorhandensein von Ruhestitten von Fledermiusen nicht aus-
geschlossen werden. In den noch vorhandenen Baumen wurden keine nutzbaren Spalten gefunden.
Eine Schadigung lokaler Populationen kann ausgeschlossen werden, wenn die beiden stidlichen Baume
erhalten (Nr. 8 und 9, siehe Abbildung Kapitel 1) und ArtenschutzmaBnahmen am Haus (1 Fledermaus-

kasten) umgesetzt werden.

Akustische und optische Storungen (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)
Die Flache wird moglicherweise durch Flederméuse zur Jagd genutzt. Wenn die zuklinftigen Lichtemis-
sionen im Plangebiet auf das fiir die Sicherheit notwendige MaB minimiert werden, ist nicht mit erheb-

lichen optischen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Akustische Stérungen durch die geplante Wohnbebauung sind nicht zu erwarten.

Barrierewirkung, Zerschneidung oder Zerstorung von bedeutsamen Jagdhabitaten und Leitstruktu-
ren (§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Da auf den angrenzenden Flurstiicken noch Obstbdume vorhanden sind, ist nicht mit einer erheblichen
Beeintrichtigung durch Zerschneidung oder Zerstérung von Jagdhabitaten auszugehen. Die Baume auf

Flurstiick 387 kénnen noch als Leitstruktur genutzt werden.

365° freiraum + umwelt )
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Téten von Tieren (8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Da die Baume auBerhalb der Sommerquartierzeit gefallt wurden, ist nicht von einer Tétung von Fle-

dermausen auszugehen.

Ergebnisse Vogel
Flacheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestitten (§ 44
Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

In dem gefallten Baum kann eine Ruhestdtte von Vogeln vorhanden gewesen sein. Wenn die siidlichen

beiden Bdume erhalten werden, flihrt der Wegfall fiihrt nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung.

Akustische und optische Storungen (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Akustische und optische Stérungen von Vdgeln durch die geplante Wohnbebauung sind nicht zu er-

warten.

Barrierewirkung, Zerschneidung oder Zerstorung von bedeutsamen Jagdhabitaten und Leitstruktu-
ren (8 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Aufgrund der geringen GriBe des Gebietes und vorhandener Flachen dhnlicher Ausstattung in der Um-
gebung ist der Wegfall von Jagdhabitaten fiir Vogel nicht erheblich.

Toten von Tieren (8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Da die Baume auBerhalb der Vogelbrutzeit gefillt wurden, ist nicht von einer Tétung von Vogeln aus-

zugehen.

Zusammenfassung Artenschutzrechtliche Priifung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fiir die Artengruppe der Fledermiuse und Vogel erhebliche
Beeintrichtigungen ausgeschlossen werden kénnen, wenn alle der folgenden MaBnahmen in den Be-
bauungsplan ibernommen und umgesetzt werden: Zeitlich angepasster Baustellenbetrieb, Erhalt der
beiden stidlichen Biaume (Nr. 8 und 9, siehe Abbildung Kapitel 1), Reduktion von Lichtemissionen und
Artenschutz am Haus (Details siehe Kapitel 4).

Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie
sind dann nicht zu erwarten. Ein Ausnahmeverfahren gem. 845 (8) BNatSchG ist dann nicht erforder-
lich. Ein Vorkommen sonstiger besonders oder streng geschiitzter Arten ist aufgrund der Habitataus-

stattung nicht zu erwarten.
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4. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Vi1 Zeitlich angepasster Baustellenbetrieb
MaBnahme

Die notwendige Rodung von Bdumen und Gehdlzstrukturen ist auBerhalb der Fledermaus-Sommer-
quartierszeit und Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar, durchzufihren. In zwin-
genden Ausnahmefillen kann in Absprache mit dem Landratsamt von der vorgegebenen Frist abgewi-
chen werden, wenn durch eine fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass keine Quartiere und

| oder Gelege von den Arbeiten betroffen sind.

Begriindung
Schutzqut Pflanzen / Vermeidung der Beeintrachtigung von Végeln und Flederméusen und Zer-
Tiere: stérung von Brutplatzen [ Gelegen

Hinweis im Bebauungsplan, § 44 BNatSchG

V2 Erhalt von Baumen
MaBnahme

Die beiden im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume (Nr. 8 und 9, siehe Abbildung Kapitel 1) sind
wiahrend der Bauphase und langfristig zu schiitzen und zu erhalten. Wahrend der Bauzeit sind diese
gemal einschlagiger Fachnormen durch einen Bauzaun vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Eine Be-
schiadigung der Baumkronen und Wurzeln ist auszuschlieBen. Die Lagerung von Baumaterialien und

das Abstellen von Gerdten hinter dem Zaun sind unzuldssig.

Begriindung

Schutzgut Pflanzen &t Tiere Erhalt von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere; Erhalt von Brut-, Nah-
rungs- und Riickzugsraumen

Schutzgut Landschaftsbild Strukturreiche Landschaftselemente werden erhalten

Schutzgut Klima/ Luft Bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration, Schad-

stoff- und Staubfilterung wird erhalten
Festsetzung: § 9 (1) 25b BauGB i. V. m. § 30, 39 und 44 BNatSchG

M1 Reduktion von Lichtemissionen
MaBnahme

Die Beleuchtung ist auf das fiir die Sicherheit absolut notwendige MindestmaB zu reduzieren. Fiir die
AuBenbeleuchtung sind insektenschonende, sparsame Leuchtmittel (dimmbare, warmweiBe LED-
Leuchten, Lichttemperatur unter 3000 K) zu verwenden, die vollstindig eingekoffert sind. Der Licht-
punkt ist moglichst niedrig und befindet sich im Gehéuse, der Lichtstrahl ist nach unten auszurichten.
Die Beleuchtungsintensitit ist im Zeitraum zwischen 24:00 Uhr und 5:00 Uhr mdglichst zu reduzieren.

Wo moglich sind Bewegungsmelder zu verwenden.
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Begriindung

Schutzgut Minimierung der Lockwirkung auf nachtaktive Tiere durch Flug zu den
Pflanzen & Tiere: Leuchtquellen

Schutzgut Land- Minimierung der Lichtemissionen in das ndchtliche Landschaftsbild

schaft:

Hinweis im Bebauungsplan

M2 Artenschutz am Haus

MaBnahme
Um einen Ersatz fiir das mdglicherweise in dem geféllten Baum vorhandene Fledermausquartier zu

schaffen ist am Haus ein Spaltenquartier fiir Fledermause anzubringen.

Begriindung
Schutzgut Tiere: Schaffen zusatzlicher Habitate am Gebaude, Starkung der Artenvielfalt
Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, & 44 BNatSchG

M3 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-
trachtigungen des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach

einschldgigen Fachnormen.

Begriindung
Schutzgut Wasser: Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen
Schutzgut Boden: Schutz des Bodens vor Verunreinigungen

Hinweis im Bebauungsplan

M4  Verzicht auf Eindeckung des Daches aus unbeschichtetem Metall

MaBnahme

Das Dach des Wohngebdudes und Dacher von Nebengebiuden diirfen keine flachige Eindeckung mit
unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als
Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) diirfen aus den
beschriebenen Metallen bestehen.

Begriindung

Schutzgut Wasser:  Vermeidung einer Beeintrichtigung des Grundwassers, von Oberflichengen-

gewdssern und des Bodens

365° freiraum + umwelt 11
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Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erhohen den Gehalt an
Schwermetallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrichtigung des Grund- und
Oberflachenwassers zu vermeiden, ist auf eine Eindeckung der Dacher mit
den vorgenannten Materialien zu verzichten. GemiB ,Leitfaden Nachhaltiges
Bauen" (BMVBS 2001) wird empfohlen, fiir abflusswirksame Flachen Materia-
lien zu wahlen, die einen nachhaltigen Stoffaustrag und die Akkumulation

im Boden begrenzen.

Hinweis im Bebauungsplan

M5 Schutz des Oberbodens

MaBnahme

Der humose Oberboden ist abzutragen, in Mieten von héchstens 1 m Hohe zwischenzulagern und wie-
derzuverwenden (siehe § 202 BauGB i.V.m. BodSchG Baden-Wirttemberg §§ 1 und 4). Die DIN 18915
ist anzuwenden. Kein Befahren der tonigen Béden im feuchten Zustand. Bei bestehenden Verdichtun-
gen ist eine Bodenlockerung durchzufiihren.

Begriindung

Schutzgut Boden: Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden, weitgehender
Erhalt der Bodenfunktionen

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M6  Verwendung offenporiger Belage

MaBnahme:

Flachen fiir Zufahrten, Hofflachen und Wege sind so weit wie méglich mit wasserdurchlissigen Beld-
gen herzustellen. Geeignete Beldge sind: Schotterrasen, Rasenpflaster.

Begriindung:

Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung der Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt durch Teilver-
sickerung des Niederschlagswassers

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M7 Dezentrale Riickhaltung von unbelasteten Niederschlagswissern

MaBnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Riickfiihrung in

den natiirlichen Wasserkreislauf anzustreben ist. Moglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen

auf den Grundstiicken sind die Riickhaltung und Verdunstung vor Ort. Geeignete MaBnahmen sind z.B.

Zisternen zur Brauchwassernutzung und Gartenbewisserung sowie Retentionsmulden.

Begriindung

Schutzgut Wasser:  Erhalt der natlirlichen Grundwasserneubildung im Gebiet. Gemal § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit

Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
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serrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen. Verringerung der Uberflutungsge-

fahr bei Starkregenereignissen.

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

M8 Einfriedungen

MaBnahme
Als Einfriedungen sind zuldssig: Holzzdune, Drahtzaune mit Hinterpflanzung, Hecken, Trockenmauern

Einzdunungen sind wegen der Durchgingigkeit fiir Kleintiere mit einem Mindestabstand von 20 cm

vom Boden auszufiihren.

Begriindung
Schutzgut Landschaft: Landschaftsgerechte Einfriedung des Grundstiickes

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M9 Gestaltung der unbebauten Flichen auf dem Grundstiick
MaBnahme

Der Vorgarten ist zu mindestens 30 % als Vegetationsflache anzulegen und zu unterhalten. Die Anlage
von monotonen, flichigen Steingarten durch die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen,
Glassteinen oder sonstigen Materialschiittungen ist unzuldssig. Die (ibrige Grundstiicksfliche, die
weder flir die Bebauung noch fiir die Anlage von Stellpldatzen bendétigt wird, muss zu mindestens 30 %

mit offenem oder bewachsenen Boden als Griinfliche angelegt und unterhalten werden.

Begriindung

Schutzgut Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen

Schutzgut Mensch/ ansprechende Gestaltung des Ortsbildes

Landschaft:

Schutzqut Pflanzen/ Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere und Pflanzen, Biotopvernetzungs-

Tiere: funktion, Nahrungshabitat insbesondere fiir Vogel und Insekten

Schutzgut Klima/Luft: Klimaanpassung: Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der
thermischen Aufheizung, Verbesserung der Transpiration,

Schutzgut Wasser: Riickhaltung von Niederschlagswasser, Riickfiihrung in den natiirlichen
Wasserkreislauf durch Verdunstung, Verringerung und Verzogerung des
Oberflichenabflusses (insbesondere bei Starkregenereignissen), Entlas-
tung der Kanalisation

Festsetzung Ortliche Bauvorschriften (§ 74 (1) 3 LBO)
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5. Fazit

Am nérdlichen Rand von Watterdingen wird ein Bebauungsplan nach § 13b BauGB aufgestellt, um den
Bau eines Wohngebiudes im AuBenbereich zu ermdglichen. Der Bebauungsplan umfasst die Flurstlicke
385 und 385/2. Das erstgenannte Flurstiick ist bereits mit einem Wohngebiude bebaut. Auf Flurstiick
385/2 ist eine Streuobstwiese vorhanden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat erhebliche negative Wirkungen auf den Boden (Versiegelung
von 353 m* hochwertiger Boden) und die Schutzgiiter Pflanzen | Biotope und Tiere (Verlust von Obst-
bdumen), sowie den Landesweiten Biotopverbund. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind
ebenfalls negativ, da sich der Siedlungskérper von Watterdingen weiter in die freie Landschaft ver-

schiebt. Das Plangebiet ist jedoch wenig einsehbar.

Erhebliche negative Wirkungen auf die Schutzgliter Mensch, Wasser und Klima | Luft sind nicht zu
erwarten, wenn die beschriebenen MaBnahmen in den Bebauungsplan libernommen und vollstindig

umgesetzt werden.

Fiir die Artengruppen der Fledermiuse und Vogel kdnnen erhebliche Beeintrichtigungen ausgeschlos-
sen werden, wenn folgende MaBnahmen in den Bebauungsplan ibernommen und umgesetzt werden:
Zeitlich angepasster Baustellenbetrieb, Erhalt von Bdumen, Anpassen der Beleuchtung, Artenschutz am
Haus. Ein Vorkommen sonstiger besonders oder streng geschiitzter Arten ist aufgrund der Habitataus-
stattung nicht zu erwarten.

Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie
sind bei Umsetzung der MaBnahmen nicht zu erwarten. Ein Ausnahmeverfahren gem. §45 (8)
BNatSchG ist dann nicht erforderlich.

Auch nach Umsetzung aller MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung verbleiben erhebliche ne-
gative Wirkungen. Diese miissen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13b BauGB nicht

ausgeglichen werden.
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Anhang |: Fotodokumentation

365° freiraum + umwelt, 11.11.2019

Die im Bild sichtbaren Baume stehen auf FISt 387. Ein Blick von Siiden auf FISt 385/2. Die Bdume und die
Baum auf dem Flurstiick selbst war bei der Begehung Rutsche im Bildhintergrund stehen auf FISt 3854/1.
bereits gefallt. Der kleine Baum mit Stitze in der

Bildmitte ist einer der verpflanzten Biume.

2 ) \ Pty 2% 4’! " _
Das Griinland ist als Fettwiese mittlerer Standorte Biaume auf FISt 387
anzusprechen. Sichtbar sind noch die offenen Boden-

stellen im Bereich der verpflanzten Baume.

365° freiraum + umwelt, 10.05.2016

Blick von Siiden. Der Birnbaum wurde bereits gefallt. Die im Bild sichtbaren Baume stehen auf FISt 385/2
und sollen erhalten werden. Der blihende Apfelbaum
wird zum Erhalt festgesetzt. Im Hintergrund ist das
Gebaude auf FISt 385 zu erkennen.
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